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SPIS TRESCI

Il PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS TECHNICZNY:

1.

2.

nrrys.
S-1

Przedmiot inwestycji
(zakres catego zamierzenia, kolejnosc¢ realizacji obiektow)

Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

( z opisem projektowanych zmian: rozbiérek obiektéw i obiektéw przeznaczonych do dalszego uzytkowania )
Projektowane zagospodarowanie terenu

(urzadzenia budowlane, uktad komunikacyjny, drogi pozarowe, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu i zieleni)

Zestawienie powierzchni poszczegoélnych czesci zagospodarowania terenu
( powierzchnia zabudowy, drég, parkingdéw, placéw i chodnikéw, zieleni lub biologicznie czynna; zgodnos¢ z ustaleniami
planu miejscowego/decyzji o warunkach zabudowy)

Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Wptyw eksploatacji gorniczej na teren

Informacja i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub roboét budowlanych

Powierzchnia zabudowy

. Obszar oddziatywania obiektu

nazwa rys. skala
SZKIC SYTUACYJNY 1:500

Il ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY — REMONT KLATEK SCHODOWYCH

OPIS TECHNICZNY:

1

2.
3.
4

10.

Opis robo6t budowlanych objetych opracowaniem

Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego

(charakterystyczne parametry kubature, zestawienie powierzchni, wysokos¢, dlugosé, szerokosc i liczbe kondygnacii)
Zestawienie powierzchni uzytkowych

(' budynki mieszkalne jednorodzinne i lokale mieszkalne )

Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego

(sposoéb jego dostosowania do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy oraz sposéb spetnienia wymagan:

a) bezpieczenstwa konstrukgji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkoéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,

f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii)

Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego oraz rozwigzania budowlane

( rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe, kategorie geotechniczng obiektu budowlanego, warunki i sposéb jego
posadowienia oraz zabezpieczenia przed wptywami eksploatacji gorniczej, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe
wewnetrznych i zewnetrznych przegréd budowlanych)

Korzystanie z obiektu przez osoby niepetnosprawne

(budynek uzytecznosci publicznej i mieszkalny wielorodzinnego)

Podstawowe dane technologiczne oraz wspoétzalezno$ci urzgdzen i wyposazenia zwigzanego
z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi

(budynek ustugowy, produkcyjny lub techniczny)

Rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne

( obiekt budowlany liniowy )

Rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego

(instalacji i urzadzen budowlanych: wodociggowych i kanalizacyjnych, ogrzewczych, wentylacji grawitacyjnej,
grawitacyjnej wspomaganej i mechanicznej, chtodniczych, klimatyzacji, gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych,
piorunochronnych, a takze sposéb powigzania instalacji z sieciami zewnetrznymi )

Rozwigzania i sposdb funkcjonowania zasadniczych urzgdzen instalacji technicznych



(w tym charakterystyke i parametry instalacji i urzgdzen technologicznych, majacych wptyw na architekture, konstrukcje,
instalacje i urzagdzenia techniczne zwigzane z obiektem )

11. Charakterystyka energetyczna budynku

12. Wptyw obiektu budowlanego na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sgsiednie
(pod wzgledem:
a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekow,
b) emisji zanieczyszczenh gazowych, w tym zapachoéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju
c) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow,
d) wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegolnosci jonizujgcego, pola elektro-
magnetycznego i innych zaktocen
e) wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnig ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne)

13. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systeméw alternatywnych
zaopatrzenia w energie i ciepto

14. Warunki ochrony przeciwpozarowej

15. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

nrrys. nazwa rys. skala
I-1 INWENTARYZACJA: WIDOKI ELEWACJI 1:100
-2 INWENTARYZACJA: WIDOKI ELEWACJI 1:200
A-1 WIDOK ELEWACJI FRONTOWEJ 1:100
A-2 WIDOKI ELEWACJI 1:100
A-3 WIDOKI ELEWACJI 1:100
A-4 DETALE OCIEPLENIA -

A-5 DETALE -



Il PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS TECHNICZNY:
1. Przedmiot inwestycji
(zakres catego zamierzenia, kolejno$¢ realizacji obiektow)

Przedmiotem Inwestycji jest remont elewacji frontowej budynku oraz remont i ocieplenie
pozostatych elewacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Przewiduje sie 2 etapy inwestycji :

Etap 1: remont elewacji frontowej budynku

Etap 2: remont i ocieplenie pozostatych elewacji budynku

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki
( z opisem projektowanych zmian: rozbiérek obiektéw i obiektdw przeznaczonych do dalszego uzytkowania )

Prace nie obejmujg zmian w sposobie zagospodarowania terenu.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu
(urzadzenia budowlane, uktad komunikacyjny, drogi pozarowe, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu i zieleni)

Prace nie obejmujg zmian w sposobie zagospodarowania terenu.

4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu
( powierzchnia zabudowy, drég, parkingdw, placéw i chodnikow, zieleni lub biologicznie czynna; zgodnos$c¢ z ustaleniami
planu miejscowego/decyzji o warunkach zabudowy)

Prace nie obejmujg zmian w sposobie zagospodarowania terenu.

5. Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkbw , natomiast jest objety ochrong na
podstawie ustalern miejscowego planu zagospodarowania: ,UCHWALA NR XXXVII/1067/09
RADY MIASTA GDANSKA z dnia 25 czerwca 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Orunia rejon ulicy Trakt Sw. Wojciecha i ulicy
Goscinnej w mieScie Gdansku”

Zgodhnie z zapisami planu miejscowego :

a) ochronie podlega charakter budynkéw, ich detal architektoniczny i

materiat elewacyjny,

b) zakaz umieszczania reklam na budynkach o warto$ciach kulturowych za wyjatkiem
szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 0,6 m2 informujgcych o prowadzonej dziatalnosci w
miejscu jej prowadzenia,

c) prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego

Obiekt, ktérego dotyczy opracowanie jest objety ochrong w ramach Gminnej Ewidencji
Zabytkow — stan ujednolicony z dnia 01.08.2018r.
6. Wplyw eksploatacji gorniczej na teren

nie dotyczy

7. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozeh dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow



Zakres robot , ktérego dotyczy opracowanie nie ma wptywu na zmiane parametrow
oddziatywania na Srodowisko.

8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych

nie dotyczy

9. Powierzchnia zabudowy

nie dotyczy (bez zmian)

10. Obszar oddziatywania obiektu

nie dotyczy (zakres planowanych robot nie obejmuje wnoszenia nowych obiektéw)

nrrys. nazwa rys. skala
S-1 SZKIC SYTUACYJNY 1:500



Il ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY — REMONT KLATEK SCHODOWYCH

OPIS TECHNICZNY:
1. Opis robot budowlanych objetych opracowaniem.

Cel i zakres opracowania:
Opracowanie dotyczy remontu elewacji fronfowej budynku oraz remontu i ocieplenia pozostatych
elewacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Stan istniejacy :

Budynek przedmiotowy powstat w roku okoto 1900 jako kamienica czynszowa. Obiekt posiada 4
kondygnacje nadziemne, poddasze oraz piwnice. Powstat jako jeden z obiektow w zabudowie
pierzejowej. Elewacja frontowa ceglana posiada liczne dekoracje takie jak : boniowania na poziomie
parteru, opaski okienne, gzymsy, balustrady kute oraz sztukaterie prefabrykowang. Ukfad elewacji 7-
osiowy z wejSciem w centralnej czesci budynku.

Do dnia dzisiejszego zachowaly sie charakterystyczne elementy elewacji frontowej do wysokosci 3
kondygnacji naziemnej poza stolarkg okienng (poza zakresem opracowania). Zdobienia, gzymsy i
sztukateria odzwierciedlajg pierwotny wyglad budynku. Ich stan zuzycia okreS$la sie jako znaczny. Aby
zapobiec dalszemu niszczeniu niezbedne jest przeprowadzenie prac naprawczych i utrwalajgcych.
Odspojone fragmenty tynku oraz nieliczne brakujgce fragmenty dekoracji do wysokosci 3 kondygnacji
naziemnej mozna odtworzy¢ na podstawie zachowanych elementéw oryginalnych. W obrebie 4
kondygnacji nadziemnej zniszczone zostaty elementy sztukaterii takie jakie jak : opaski, boniowania czy
gzyms. Niewielkie okna poddasza zostaty zamurowane wraz ze zniszczeniem opasek dekoracyjnych.
W miejscu uszkodzonej sztukaterii zostat wykonany tynk wtérny.

Ponadto, w obrebie poddasza powstaty nowe lukarny z elewacjg w postaci desek drewnianych oraz
czesSciowo pokryte blachg. Widniejgce na materiatach archiwalnych wiezyczki ulegty zniszczeniu. W
czesci centralnej zostat zachowany uktad zdobienn pomniejszony o ptaskorzezbe symetryczng do
zachowanej. Zniszczeniu ulegty zdobienia tynkarskie w postaci wgtebienia przy zwieniczeniu elewacji
(wraz z datg powstania budynku), zworniki, czy elementy opasek przy oknach. Zamurowane zostato
okno w ksztafcie potokregu w goérnej czesci elewacji.

Pozostate elewacje budynku wraz z przybudéwkami tynkowane, o znikomej dekoracji. Stan
techniczny elewacji od strony podworza okresla sie jako Sredni — widoczne ubytki w tynkach, spekania
oraz znaczne zniszczenia strefy cokotowey.

Zakres robét objetych opracowaniem :
ETAP 1: remont elewacji frontowej

a.) prace przygotowawcze:

o przed przystgpieniem do prac uzyskac pozwolenie na czasowe zajecie pasa drogi

e po rozstawieniu rusztowan, wykonaC szczegotowg inwentaryzacje detali elewacji wraz z
dokumentacjg fotograficzng

e uporzgdkowac instalacje znajdujgce sie na elewacji — nieczynne oraz zbedne przewody usungc¢

b.) remont elewacji ceglanej:

e dokonac szczegotowego przeglgdu stanu zachowania elewacji ceglanej

e oczyscic powierzchnie muru technikg niskociSnieniowg usuwajgc zabrudzenia oraz
nawarstwienia z lica muru, ciSnienie podczas prac dostosowywac do stopnia zabrudzenia oraz
odpornosci cegly na jego stosowanie; w przypadku stwierdzenia wystepowania glonéw na
elewacji nalezy wykonac dezynfekcje przy pomocy $rodka biologicznie czynnego zgodnie z
zaleceniami dostawcy technologii

e spoiny, ktore ulegty skorodowaniu lub utracity swoje wtasciwos$ci usung¢ mechanicznie

e w przypadku stwierdzenia frwatego uszkodzenia elementow ceglanych — miejscowo
przemurowac Sciane przy uzyciu cegty o zblizonych wtasciwosciach oraz wymiarach do cegty
istniejgcej

e uzupetni¢ ubytki miejscowe w cegtach przy uzyciu dedykowanych zapraw wapienno —
trasowych barwionych w masie na kolor zgodny z kolorem cegty oryginalnej, powierzchnig
uzupetnien opracowac w sposob imitujgcy powierzchnie cegty



wykonaC uzupetniajgce spoinowanie muru przy uzyciu zaprawy z trassem o kolorze i
wtasciwoSciach dobranych do spoiwa oryginalnego

szacowany stopien uzupetnien ubytkéw ceglanych : 15%
szacowany stopien uzupetnien ubytkéw w spoiwach : 40%

c.) remont tynkéw i zdobien wykonanych w tynku

Sszczegofowa ocena stanu tynkow

tynki skorodowane, pokryte glonami lub plesnig oraz odspojone usungc

w miejscach w ktérych zaobserwowano wystepowanie plesni lub glonéw — oczyScic przy uzyciu
preparatow dezynfekujgcych zgodnie z zaleceniami producenta

oczyszczenie powierzchni tynkéw przy pomocy urzgdzen cisnieniowych z brudy oraz z powtok
malarskich w poziomie parteru

wzmocnienie tynkéw oraz powierzchni odstonietej muru ceglanego przy uzyciu preparatéw
wzmacniajgcych (nie hydrofobizujgcych), w strefach narazonych na szczegélne dziatanie
wilgoci (wzdfuz obrébek blacharskich, na gzymsach) impregnowacé tynki preparatami
bezbarwnymi, pozostawiajgcymi powierzchnie matowg

uzupetnianie tynkéw przy uzyciu technologii tynkéw renowacyjnych zgodnej z instrukcjami WTA
dobranymi do stopnia zawilgocenia i zasolenia muru

szpachlowanie ptaskich powierzchni tynkéw szpachlg wewnetrznie zbrojong

malowanie farbg laserunkowg zgodnie z kolorystykg przedstawiong w czesci rysunkowej
opracowania

strefa cokofowa : usuniecie istniejgcych tynkéw , wykonanie nowych tynkéw w technologii
tynkow renowacyjnych antywysoleniowych, malowanie zgodnie z kolorystykg przedstawiong w
czeSci rysunkowej

szacowany stopien uzupetnien ubytkow w tynku : 18%

d.) renowacja i uzupetnienie elementow sztukaterii na elewacji

elementy prefabrykowane sztukaterii zdemontowac¢ oraz oczy$ci¢ recznie przy pomocy
sprezonego powietrza oraz szczotkowania

uzupetnienie ubytkow powierzy¢ sztukatorowi z odpowiednim do$wiadczeniem przy pracach
renowacyjnych

uzupetnienia wykonywac¢ z uzyciem zapraw dedykowanych do obiektow zabytkowych
zblizonych wtasciwo$ciami fizykochemicznymi oraz kolorystycznymi do materiatu oryginalnego
oczyszczone oraz uzupetnione elementy impregnowac preparatami zgodnie z zaleceniami
dostawcy technologii

powierzchnie sztukaterii malowac farbg laserunkowg zgodng z kolorystykg przedstawiong w
czesci rysunkowej

odtworzy¢ elementy brakujgce sztukaterii na podstawie istniejgcego wzorca (nieliczne ubytki w
elementach powtarzalnych) metodg odlewania w elastycznych formach, stosowa¢ materiaty
zblizone do technologii oryginalnej, impregnowac oraz malowac jak wyzej

elementy ciggnione sztukaterii na elewacjach wykonywac metodg wyciggania szablonami
montaz sztukaterii przy uzyciu tgcznikow mechanicznych ze stali nierdzewnej

Szacowany stopien uzupetnien sztukaterii : 10%

e.) odtworzenie zdobien tynkarskich na wysoko$ci 4 kondygnacji naziemnej budynku:

usungc tynki wtorne z elewacji na wysokosci 4 kondygnacji : z opasek okiennych, boniowarn
oraz zamurowanych otworow okiennych poddasza, oczyScic podfoze oraz mur ceglany
wykonac zdobienia tynkarskie w postaci:

- boniowan na naroznikach elewacji — wykonac jako kontynuacje zachowanych boniowan z
nizszych kondygnacji

- boniowan w cze$ci centralnej elewacji (na wysokoS$ci krawedzi balkonu) — wykonac jako
kontynuacje boniowan z nizszych kondygnacji

- opasek okiennych - wykonaC z wykKorzystaniem szablonu do sztukaterii ciggnionej
przygotowanego na podstawie opasek na nizszych kondygnacjach wraz z zaokrggleniami
wykonanymi w tynku nad oknami (wysokoS$¢ wykonania zaokrgglen dopasowac na podstawie
istniejgcych $ladéw na murze ceglanym)

- Sztukaterii w postaci okrggtych elementow powtarzalnych na nizszych kondygnacjach



odstepuje sie od odtwarzania zwornikbw nad oknami — brak materiatow niezbednych do
prawidfowego odtworzenia sztukaterii (zgodnie z materiatami archiwalnego zworniki miaty
odmienny ksztaft od zwornikéw na nizszych kondygnacjach)

- gzymsu na wysokosci $ladu po jego usunieciu o gtebokosci 6 cm

- Slady po zamurowanych oknach otynkowac wykonujgc 3cm wgftebienie w migjscu okien
historycznych (ksztaft otworu najprawdopodobniej bedzie czytelny po skuciu tynku wtérnego) ,
odtworzy¢ ozdobne opaski okien poddasza

do odtwarzania elementéw sztukaterii nalezy stosowac zaprawy i tynki zblizone wia$ciwo$ciami
fizykochemicznymi oraz kolorystycznymi do tynkéw oryginalnych

odtworzone elementy malowac¢ zgodnie z opisem renowacji tynkow zachowanych

gzyms nalezy odtworzy¢ w technologii uzupetnienia sztukaterii oraz mocowac mechanicznie za
posrednictwem fgcznikéw ze stali nierdzewnej (nie dopuszcza sie stosowania profili z tworzyw
sztucznych/styropianu)

prace dodatkowe na elewacji w obrebie poddasza :

czes$c¢ centralna, :

- renowacja tynku zgodnie z opisem dla pozostatych czesci elewacji

- odtworzenie sztukaterii w postaci ptaskorzezby — wykonanej jako lustrzane odbicie elementu
zachowanego

- w odtworzenie wgfebienia wraz z datg powstania budynku

- wykonanie wgfebienia w tynku w miejscu zamurowanego potokragtego okna (nalezy uprzednio
usungc tynk wtérny — na podstawie $ladéw na elewacji odtworzy¢ ksztaft oryginalny)

- uzupetnienie opasek ozdobnych wzdtuz okien (jako przedtuzenie zachowanego profilu
zdobienia)

- odtworzenie zwornikéw (na bazie istniejgcych)

zakres uzupetnien przedstawiono w czesci rysunkowej opracowania

do odtwarzania elementéw sztukaterii nalezy stosowac zaprawy i tynki zblizone wiasciwo$ciami
fizykochemicznymi oraz kolorystycznymi do tynkéw oryginalnych

odtworzone elementy malowac zgodnie z opisem renowacji tynkéw zachowanych

tynkowanie $cian lukarn wtérnych: zgodnie z czescig rysunkowg elewacje drewniane oraz
pokryte blachg (po uprzednim usunieciu blachy ze $ciany) otynkowac : powierzchnie elewacji
oczysci¢ z zabrudzen oraz powtfok lakierniczych, powierzchnie $cian zagruntowac oraz
tynkowac przy uzyciu siatek podtynkowych z tworzyw sztucznych

wymiana obrobek blacharskich

wymianie podlegajg wszystkie elementy obrobek blacharskich na elewacji : rynny, rury
spustowe , parapety oraz inne

nowe obrobki blacharskie wykonac ze stali tytanowo- cynkowej o gr. min 0,7mm

zachowac kapinosy okapowe minimum 3 cm oraz spadki technologiczne minimum 1%
potgczenia obrobek na stykach z oknem/Sciang zabezpieczy¢ przed przedostawaniem sie
wilgoci — stosowac tasmy bitumiczne, zabrania sie stosowania silikonow

po zdjeciu obrobki blacharskiej z gzymsu okapowego, dokonac jego szczegotowych ogledzin
oraz zabezpieczy¢ przed wilgocig przed ponownym jej zamontowaniem

szafki instalacyjne oraz elementy $lusarskie

wymieni¢ szafki instalacyjne wystepujgce na nowe, o kolorystyce zgodnej z kolorystykg elewacji
elementy $lusarskie — uchwyt na flage, wzmocnienia konstrukcji oczysci¢ z zabrudzen oraz rdzy ,
zabezpieczy¢ antykorozyjnie oraz malowac na kolor antracytowy

renowacja balkonow

przed przystgpieniem do prac nalezy wykonac¢ odkrywki ptyty konstrukcyjnej balkonu oraz
szczeqofowo oceni¢ stan jej konstrukcji. Zakres prac _naprawczych nalezy dostosowac do
stopnia zuzycia i istniejgcej konstrukcji ptyty (ptyta ceglana lub betonowa); w razie stwierdzenia
zteqo stanu technicznego elementéw, prace prowadzi¢ na podstawie projektu konstrukcyjneqo
0soby posiadajgcej stosowne uprawnienia

powfoki zewnetrzne boczne oraz dolnej powierzchni balkonu oczyscic, usungc tynki porazone
biologicznie oraz poddac dezynfekcji chemicznej, zdemontowac balustrady

w przypadku odkrycia elementéow stalowych — dokfadnie je oczyScic oraz zabezpieczy¢
preparatami antykorozyjnymi

istniejgce wykonczenie goérne ptyty (plytki ceramiczne, izolacje, itp.) usung¢ do warstwy




konstrukcyjnej lub wyréwnawczej

okryte elementy konstrukcji pokry¢ warstwg szczepng np. szlamem podktadowym, uzupetnic
ubytki zaprawg renowacyjng oraz wyrownac szpachlg betonowg — naprawe wykonac zgodnie z
systemem jednego, wybranego producenta dedykowanym do renowacji balkonéw

gorng powierzchnie ptyty wyréwnac jednoczes$nie zachowujgc technologiczny spadek minimum
1% w kierunku zewnetrznym —wykonaC¢ z zaprawy -cienkowarstwowej po uprzednim
oczyszczeniu i zagruntowaniu podfoza

wykona¢ nowe obrobki blacharskie w blachy tytanowo cynkowej o gr. min. 0,7 mm na
krawedziach balkonu

wykonac nowg posadzke balkonu w technologii systemu jednego producenta sktadajgcej sie z :
- dwusktadnikowego, wodorozciericzalnego, epoksydowego materiatu gruntujgcego,

- izolacji w postaci: 2 warstw zywicy poliuretanowej : jednosktadnikowej, elastycznej,
rozpuszczalnikowej, odpornej na promieniowanie UV ,wigzgcej pod wptywem wilgoci miedzy
ktorymi ufozona zostanie mata z witbkna szklanego

- warstwy nawierzchniowe ztozonej z : zywicy poliuretanowej (jednosktadnikowej, elastycznej,
rozpuszczalnikowej, odpornej na promieniowanie UV ,wigzgcej pod wplywem wilgoci),
mieszanki wyzej wymienionej zaprawy z zywicy poliuretanowej z piaskiem kwarcowym (jasno-
szarym), warstwy zamykajgcej : powtoki poliuretanowej (jednoskfadnikowej , alifatycznej,
wigzgcej pod wptywem wilgoci)

- w miejscach wymagajgcych dodatkowego wzmocnienia wykonac elastyczng tasmag (zgodnie
z wybrang technologig)

kolorystyka posadzki balkonu: jasno - szary

boki oraz spéd piyty : wykona¢ uzupetnienia oraz wykonczenie w technologii zgodnej z
renowacjg tynkOw na pozostatych fragmentach elewacji tynkowanej

balustrade poddac¢ doktadnemu oczyszczeniu (przez piaskowanie) oraz ewentualnej wymianie
elementoéw silnie uszkodzonych, zabezpieczy¢ antykorozyjnie, malowac (lakier poliuretanowy)
na kolor antracytowy , ponownie zamontowac

zamontowac obrobki blacharskie w postaci rynien wzdtuz wszystkich krawedzi zgodnie z
czescig rysunkowg oraz podfgczy¢ do gtownych pionowych rur spustowych

Uwagi :

1. Wszystkie wymiary sprawdzac i pasowac na budowie.

2. Zabrania sie stosowania materiatow wykoriczeniowych tatwo zapalnych.

3. Stosowa¢ materiaty posiadajgce odpowiednie atesty i dopuszczenia, przeznaczone w
szczegolnoSci do prac prowadzonych przy obiektach zabytkowych.

4. W przypadku uzupetnien stosowacC zaprawy o wiaSciwoSciach fizykochemicznych oraz
kolorystycznych mozliwe zblizonych do materiatow oryginalnych.

5. Stosowac¢ sie do zalecen producenta w szczegdlnosci : sposoéb naktadania powtok,

przygotowanie podftozy oraz ich gruntowanie

ETAP 2: remont i ocieplenie pozostafych elewacji budynku

a.) prace przygotowawcze

przygotowac elementy instalacji na elewacji : nieczynne instalacje zdemontowac pozostate
uporzgdkowac bez ingerencji w ich funkcjonalnosc¢ i uktad

oczyscic elewacje z zabrudzen oraz usungc luzne i skorodowane tynki

po rozstawieniu rusztowan zinwentaryzowac¢ elementy dekoracyjne oraz wykonac
dokumentacje fotograficzng

usungc fragmenty tynkéw porazonych glonami i porostami oraz wykonac¢ dezynfekcje miejsc
uszkodzonych

w miejscu wystepowania wyraznych rys: usungc tynki oraz wykonac¢ miejscowe przemurowanie
uszkodzonych cegiet oraz ,klamrowanie” — umieszczenie 4 rzeddéw pretéw ze stali nierdzewnej
w zaprawie naprawczej co 3 rzad cegiet o dtugo$ci minimum 100 cm zagtebionych na min. 4
cm zgodnie ze sztukg budowlang

uzupetnic tynki i ubytki przy uzyci zaprawy cementowo — wapiennej

strefa cokotowa: usuniecie tynkéw na wysokoSci cokofu, usuniecie skorodowanych cegiet i



spoin; wykonanie uzupetnienn przy uzyciu tynku renowacyjnego odpowiedniego do stopnia
zasolenia muru

naprawa fragmentu muru na wysokosci parteru fragmentu elewacji pétnocnej : wykonac
przemurowanie czesci $ciany polegajgce na usunieciu uszkodzonych cegiet oraz spoin po
wczesniejszym zabezpieczeniu konstrukcji Sciany oraz uzupetnieniu ubytku w technologii
murowanej na zaprawie cementowo-wapiennej. Prace naprawcze prowadzi¢ pod nadzorem
0s6b uprawnionych oraz na podstawie zaleceni uprawnionego projektanta branzy
konstrukcyjnej.

prace dociepleniowe

Sciany zewnetrzne powyzej strefy cokotowej ociepli¢ niepalng weing mineralng o grubosci 10
cm o deklarowanym wspdtczynniku przewodzenia ciepta nie wiekszym niz 0,035 [W/m- K],
docieplenie wykona¢ zgodnie z zaleceniami producenta w wybranej technologii . Stosowac
system dociepleni ztozony z : zaprawy klejgcej dedykowanej, tgcznikbw mechanicznych,
zaprawy zbrojgcej, siatki zbrojgcej, podktadu tynkarskiego, tynku elewacyjnego o granulacji 1,5
mm barwionego w masie na kolor zgodny z cze$cig rysunkowg opracowania.

stosowac niewidoczne listwy cokotowe z blachy aluminiowej na wysoko$ci cokotu montowane
bezposrednio do $ciany (minimum 5 tgcznikoéw na 1 m.b. listwy)

nad narozami otworéw okiennych i drzwiowych nalezy wtopi¢ pod katek 45 stopni siatki z
wtdkna szklanego o wymiarach 35 x 20 cm, wzmocnienie w postaci siatek stosowac rowniez na
wysokosci naprawianych spekan muru

podczas wykonywania mocowarn tgcznikami mechanicznymi , dopasowac ich dtugos$c¢ w taki
sposob aby byty one zagtebione na min. 8 cm w konstrukcji muru ceglanego. Stosowac
minimum 5szt. tgcznikdw/m2 powierzchni muru oraz zwiekszac ich ilo$¢ przy narozach budynku
— odlegtos¢ pierwszego rzedu mocowan od krawedzi muru — min. 10 cm.

oScieza okien ocieplac¢ ptytami z wetny mineralnej o grubos$ci 2cm

strefa cokotowa : strefe cokotowg po uprzednim zabezpieczeniu przed wilgocig tynkiem
renowacyjnym ociepli¢ przy uzyciu styroduru o grubosci 10 cm z zachowaniem oryginalnej
odsadzki, wykonczy¢ tynkiem odpornym na dziatanie wilgoci zgodnie z kolorystykg
przedstawiong w czeSci rysunkowej opracowania

wymiana obrobek blacharskich

wymianie podlegajg wszystkie elementy obrobek blacharskich na elewacji : rynny, rury
spustowe , parapety oraz inne

nowe obrobki blacharskie wykonac ze stali tytanowo- cynkowej o gr. min 0,7mm

zachowac kapinosy okapowe minimum 3 cm oraz spadki technologiczne minimum 1%
potgczenia obrobek na stykach z oknem/Sciang zabezpieczy¢ przed przedostawaniem sie
wilgoci — stosowac tasmy bitumiczne, zabrania sie stosowania silikonow

po zdjeciu obrobki blacharskiej z gzymsu okapowego, dokonac jego szczegdétowych ogledzin
oraz zabezpieczy¢ przed wilgocig przed ponownym jej zamontowaniem

ze wzgledu na gruboSc ocieplenia- wydtuzyc¢ obrobki blacharskie na krawedzi dachu oraz
przesungc rury spustowe zachowujgc ich pierwotny uktad

nalezy sprawdzic¢ stan techniczny i droznos$c¢ catego uktadu odprowadzenia wody

prace towarzyszgce:

Przetozy¢ instalacje odgromowa, przewody odprowadzajgce instalacji odgromowej nalezy
prowadzi¢ w warstwie ocieplenia w plastikowych rurkach ochronnych. Nalezy przeprowadzi¢
pomiar skutecznosci instalacji odgromowej przez osobe uprawniong

Przed rozpoczeciem robot nalezy zabezpieczy¢ okna. Po zakoriczeniu prac nalezy
uporzgdkowac teren inwestycji.

Nalezy udrozni¢ wszystkie otwory wentylacyjne w $cianach zewnetrznych i wyposazyc¢ je w
kratki wentylacyjne z siatkami przeciw owadom.

wymiana drzwi wejsciowych od strony podworza:

zdemontowac wypetnienie wtérne otworu w elewacji wraz z drzwiami oraz naswietlem
wykona¢ pomiary otworu

wykonac zabudowg drewniang drzwi wraz z naswietlem jako powtorzenie stolarki drzwiowej w
elewacji frontowej wyposazonej w samozamykacz oraz elektrozaczep

drzwi wykonac w technologii drewnianej



malowac na kolor zgodny z wykoriczeniem drzwi wejsciowych w elewacji frontowej
wykonac¢ montaz stolarki

remont balkondéw od strony podworza:

przed przystgpieniem do prac nalezy wykona¢ odkrywki ptyty konstrukcyjnej balkonu oraz
Szczeqotowo ocenic stan jej konstrukcji. Zakres prac naprawczych nalezy dostosowac do
stopnia zuzycia i istniejgcej konstrukcji ptyty (plyta ceglana lub betonowa); w razie stwierdzenia
ztego stanu techniczneqo elementéw, prace prowadzi¢ na podstawie projektu konstrukcyjnego
osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia

powtoki zewnetrzne boczne oraz dolnej powierzchni balkonu oczy$cic, usungc tynki porazone
biologicznie oraz poddac dezynfekcji chemicznej, zdemontowac balustrady

w przypadku odkrycia elementéw stalowych — doktadnie je oczy$ci¢ oraz zabezpieczy¢
preparatami antykorozyjnymi

istniejgce wykonczenie goérne ptyty (plytki ceramiczne, izolacje, itp.) usung¢ do warstwy
konstrukcyjnej lub wyréwnawczej

okryte elementy konstrukcji pokry¢ warstwg szczepng np. szlamem podktadowym, uzupetnic¢
ubytki zaprawg renowacyjng oraz wyréwnac szpachlg betonowg — naprawe wykonac zgodnie z
systemem jednego, wybranego producenta dedykowanym do renowacji balkonow

gorng powierzchnie ptyty wyréwnac jednoczesnie zachowujgc technologiczny spadek minimum
1% w kierunku zewnetrznym -wykona¢ z zaprawy cienkowarstwowej po uprzednim
oczyszczeniu i zagruntowaniu podfoza

wykonac¢ nowe obrobki blacharskie w blachy tytanowo cynkowej o gr. min. 0,7 mm na
krawedziach balkonu

wykonac nowg posadzke balkonu w technologii systemu jednego producenta sktadajgcej sie z :
- dwusktadnikowego, wodorozcienczalnego, epoksydowego materiatu gruntujgcego,

- izolacji w postaci: 2 warstw zywicy poliuretanowej : jednosktadnikowej, elastycznej,
rozpuszczalnikowej, odpornej na promieniowanie UV ,wigzgcej pod wptywem wilgoci miedzy
ktérymi utozona zostanie mata z wtdkna szklanego

- warstwy nawierzchniowe ztozonej z : zywicy poliuretanowej (jednosktadnikowej, elastycznej,
rozpuszczalnikowej, odpornej na promieniowanie UV ,wigzgcej pod wpfywem wilgoci),
mieszanki wyzej wymienionej zaprawy z zywicy poliuretanowej z piaskiem kwarcowym (jasno-
Szarym), warstwy zamykajgcej : powtoki poliuretanowej (jednosktadnikowej , alifatycznej,
wigzgcej pod wptywem wilgoci)

- w miejscach wymagajgcych dodatkowego wzmocnienia wykonac elastyczng tasmg (zgodnie
z wybrang technologig)

kolorystyka posadzki balkonu: jasno - szary

spod ptyty : wykonac ocieplenie powierzchni ptyty o grubos$ci 5 cm zgodnie z system ocieplenia
zastosowanym na elewacjach budynku

czoto ptyty : malowac¢ zgodnie z kolorystykg elewacji

zamontowac obrobki blacharskie w postaci kapinoséw o wysiegu minimum 3 cm poza czofo
balkonow

wykonac¢ nowe balustrady zgodne z czescig rysunkowg opracowania, detal zdobiern wykonac
na podstawie zdobien balustrady istniejgcej na balkonie 1 pietra

szacowany stopien zuzycia stopni: 30%

Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego
(charakterystyczne parametry kubature, zestawienie powierzchni, wysokos¢, dlugosé, szerokos¢ i liczbe kondygnaciji)

Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego pozostaje bez zmian .

Funkcja : Budynek mieszkalny wielorodzinny
powierzchnia zabudowy 230,50m2,

kubatura budynku : ok. 3358,4 m3,

liczba kondygnacji : 5 + piwnica

Zestawienie powierzchni uzytkowych
( budynki mieszkalne jednorodzinne i lokale mieszkalne )
bez zmian

Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego
Forma architektoniczna i funkcja obiektu : bez zmian



10.

11.
12.

13.

14.

15.

Spetnienie wymagan:
a) bezpieczenstwa konstrukciji,

bez zmian

b) bezpieczenstwa pozarowego,
bez zmian

c) bezpieczenstwa uzytkowania,
bez zmian

d) odpowiednich warunkoéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
bez zmian

e) ochrony przed hatasem i drganiami,
bez zmian

f)  odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii)
bez zmian

Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego oraz rozwigzania budowlane
(rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe, kategorie geotechniczng obiektu budowlanego, warunki i sposéb jego
posadowienia oraz zabezpieczenia przed wptywami eksploatacji gérniczej, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe
wewnetrznych i zewnetrznych przegréd budowlanych)

bez zmian

Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej : Sciany murowane z cegty ceramicznej, stropy drewniane,
Korzystanie z obiektu przez osoby niepetnosprawne
(budynek uzytecznosci publicznej i mieszkalny wielorodzinnego)

bez zmian

Podstawowe dane technologiczne oraz wspoétzaleznosci urzgdzen i wyposazenia zwigzanego
Z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi
(budynek ustugowy, produkcyjny lub techniczny)

nie dotyczy

Rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne
( obiekt budowlany liniowy )

nie dotyczy
Rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego
(instalacji i urzadzen budowlanych: wodociggowych i kanalizacyjnych, ogrzewczych, wentylacji grawitacyjnej,
grawitacyjnej wspomaganej i mechanicznej, chtodniczych, klimatyzacji, gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych,
piorunochronnych, a takze sposéb powigzania instalacji z sieciami zewnegtrznymi )

bez zmian
Rozwigzania i sposdb funkcjonowania zasadniczych urzgdzen instalacji technicznych
(w tym charakterystyke i parametry instalacji i urzgdzen technologicznych, majacych wptyw na architekture, konstrukcje,
instalacje i urzagdzenia techniczne zwigzane z obiektem )

nie dotyczy
Charakterystyka energetyczna budynku

nie dotyczy
Wptyw obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sgsiednie

bez zmian
Analiza mozliwo$ci racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systeméw alternatywnych
zaopatrzenia w energie i ciepto

nie dotyczy
Warunki ochrony przeciwpozarowej

bez zmian

kategoria zagrozenia ludzi : ZLIV, budynek 5 kondygnacji

ze wzgledu na usytuowanie budynku na granicach dziatek — stosowac tylko materiaty niepalne
Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
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Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem Inwestycji jest remont elewacji frontowej budynku oraz remont i ocieplenie
pozostatych elewacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.
Przewiduje sie 2 etapy inwestycji :
Etap 1: remont elewacji frontowej budynku
Etap 2: remont i ocieplenie pozostatych elewacji budynku
kolejnosc¢ robot :
a.) wyznaczenie i zabezpieczenie terenu prowadzenia robot
b.) montaz rusztowan
C.) oczyszczanie elewacji oraz uporzgdkowanie elementow instalacji
d.) prace renowacyjne elewacji frontowej/prace dociepleniowe pozostatych
elewacji
e.) prace malarskie
f.) uporzadkowanie terenu , demontaz rusztowan

Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.

Na dziafce znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny, ktéry podlega pracom
remontowym. Budynek usytuowany jest bezposrednio przy granicy z dziatkg drogowg oraz
dziatkami sgsiednimi. Przed rozpoczeciem prac, nalezy uzgodnic i uzyskac niezbedne
pozwolenia na zajecie terendw poza dziatkg przedmiotowa.

Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi.

Na terenie inwestycji brak elementéw zagrazajgcych niebezpieczenstwu, podczas
prowadzenia prac w obrebie pasa drogi nalezy zachowac¢ szczegoblng ostroznosc.

Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robot
budowlanych.

upadek materiatu budowlanego z wysokoSci

upadek pracownikéw z wysokosci

pozar, awaria sprzetu budowlanego itp.

mozliwo$¢ zranienia podczas prowadzenia prac budowlanych.

przebywanie osob postronnych niezwigzanych z przedsiewzieciem budowlanym na terenie
budowy

poparzenie zwigzkami chemicznymi

porazenie prgdem elektrycznym

agrwNE

No

Ze wzgledu na charakter robot wszystkie prace budowlane nie stanowig zagrozenia ponad
standardowego. Prace wykonac zgodnie z dokumentacjg projektowg z zachowaniem ogolnych
przepiséw BHP.

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu przed przystgpieniem do robot szczegodinie
niebezpiecznych.

Wszystkie prace nalezy wykonywac zgodnie z ogélnymi przepisami BHP i harmonogramem
prac okreslonym przez kierownika budowy - koordynatora BHP. Wszyscy pracownicy powinni
przejs¢ odpowiednie szkolenie BHP, posiadac stosowne uprawnienia do wykonywania prac
oraz stosowac srodki ochrony indywidualnej czyli odpowiednig odziez i sprzet.

Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom; komunikacja i ewakuacja na wypadek awarii, pozaru.



Nalezy zabezpieczy¢ wszystkie instalacje nie zwigzane z prowadzaniem prac budowlanych.
Stanowiska pracy na wysokos$ci zabezpieczy¢ przed upadkiem oraz stosowac srodki ochrony
indywidualnej.

Zabezpieczyc¢ teren budowy przed dostepem osob trzecich.

Podczas prowadzenia prac remontowych stosowac $rodki zabezpieczajgce przed upadkiem
materiatbw z wysoKkoSci.

Srodki ochrony przeciwpozarowej (gasnice, koce) oraz podreczna apteczka przechowywane
$g na budowie w pomieszczeniu kierownika budowy.

Za powyzsze $rodki jest odpowiedzialny kierownik budowy — koordynator BHP. Ewakuacja w
razie awatrii, pozaru lub innych zagrozen odbywa sie poza teren budowy.

Opracowali:

arch. Maria Gretkiewicz



